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Die Gemeinde Chieming erldsst aufgrund §§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8, 9, 10 und § 13/

§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO), § 9 des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG), Art. 4 des Gesetzes lber den
Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz BayNatSchG) diesen Bebauungsplan als Satzung:

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

mmmmm®  Grenze des Anderungsbereichs

D Baugrenze

WH 6,50 Zulassige Wandhdhe [m] als HéchstmaB, z.B. 6,50 m

FD 7,80 abweichende Wandhoéhe, nur zuldssig, sofern ein Gebaude mit
Flachdach errichtet wird

—@—®  Abpgrenzung unterschiedlicher Wandhéhe
;__E__I Umgrenzung von Flachen flr Carports
I

Fléche fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Festsetzung Bereich mit abweichender Bauweise:
Grenzanbau zulassig

Festsetzung Bereich mit abweichender Tiefe der Abstandsflache

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Flurnummer,
z.B. 37/9

Bestehende Haupt- 37/9
und Nebengebaude

_—~°——____ Bestehende Grundstiicksgrenze

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Die GRZ wird mit héchstens 0,8 festgesetzt. Sie darf durch die nach § 19 Abs. 4
BauNVO mitzurechnenden Anlagen auf bis zu 0,92 Uberschritten werden.

2. Bezugspunkte fir die festgesetzte Wandhéhe sind der FertigfuBboden EG und der
Schnitt der Wand mit der Oberkante Dachhaut beim Pult- und Satteldach bzw. die
Oberkante Attika beim Flachdach.

3. Die Hohe des FertigfuBboden EG wird auf héchstens 546,10 m UNHN festgesetzt.

4, Carports dirfen an ihrem hdéchsten Punkt eine Hohe von 549,70 m GNHN nicht
Uberschreiten.

5. Die abweichend festgesetzte Wandhéhe von 7,80 m gilt nur fliir Gebdude mit
Flachdach. Sofern hier Gebaude mit Satteldach errichtet werden, ist eine
Wandhoéhe von héchstens 6,50 m zuldssig.

6. Die festgesetzte Wandhdhe innerhalb des Bereiches, in dem ein Flachdach zulassig
ist, darf durch Photvoltaikelemente auf einem Flachdach um bis zu 3,0 m
Uberschritten werden.

7. Auf allen anderen Dachern sind Photovolatikelemente und Sonnenkollektoren
in der gleichen Neigung wie das Dach auf der Dachfléache zuldssig.

8. Flachddcher sind vollsténdig zu begrinen. Die durchwurzelbare Substratstarke
der Dachbegriinung muss min. 0,2 m betragen. Bereiche mit Photovoltaikanlagen
sind nicht ausgenommen. Die Begriinung ist durch Aufstandern der Anlagen
sicherzustellen.

9. Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten, sofern im Planteil keine andere
Festsetzung getroffen ist. Sofern eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, darf
an die Grundsticksgrenze gebaut werden.

10. Sofern eine abweichende Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt ist, gilt als MaB3
der Abstandsflachentiefe die im Bebauungsplan festgesetzte Wandhdhe in
Verbindung mit der festgesetzten Baugrenze.

11. Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache
zuldssig. Sie sind wasserdurchldssig auszufihren.

HINWEISE DURCH TEXT

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hart"
in seiner Urfassung einschl. der fiir den Anderungsbereich geltenden Anderungen.

Die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten, sofern der Bebauungsplan keine
abweichenden Festsetzungen trifft.

Gefahren durch Wasser

Gebdude sind daher bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass in
der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fuhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Gebduden (Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installations-
durchfiihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf.
auftriebssicher auszufihren.

Es dirfen keine Geldandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBendes
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen ist, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundsticken zu versickern.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Die Nutzung von Regenwasser, z.B. zur Freiflachenbewasserung wird empfohlen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

GEMEINDE CHIEMING
LANDKREIS TRAUNSTEIN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom geman
§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ortsuiblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom

wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom bis im Internet veroéffentlicht. Gleich-
zeitig wurde eine 6ffentliche Auslegung durchgefihrt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom die Bebauungsplananderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Chieming, den .....c.ccovviiiiiinnnnne,

Stefan Reichelt
(Erster Birgermeister)

Ausgefertigt

Chieming, den .......cocviiiiiiiiiinnnns

Stefan Reichelt
(Erster Blrgermeister)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandanderung wurde am
gemadB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Bebauungs-
plananderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Chieming, den .....c.ccovviiviiiiiinnnnne,

Stefan Reichelt
(Erster Burgermeister)

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Hart"

18. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

FASSUNG: Entwurf 08.02.2024

Planfassung f. Bekanntm.  ....................
ZEICHNUNGSMABSTAB: M1:1.000
Planung

I Planungsgruppe
p g Strasser

Format 580 / 585

Tel.: 0861 / 98 987 -0
Fax 0861 / 98 987 -50
info@plg-strasser.de

Projekt-Nr. 23104

MarienstralB3e 3
83278 Traunstein
www.plg-strasser.de

Bearb.: JU




