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1 Anlass und Auftrag

Aufgrund des Alters des Bebauungsplanes ,Traunschlacht-Wolfgrube“ (in Kraft
getreten 1986), mit inzwischen achtunddreiBig Anderungen und mit z.T.
uneinheitlichen oder fehlerhaften Festsetzungen, ist dieser gemal Abstimmung mit
der Bauaufsichtsbehérde am Landratsamt Traunstein nicht mehr rechtssicher

anwendbar; er entspricht auch nicht mehr den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde.

Im Juli 2019 hat der Gemeinderat eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes
»,Traunschlacht-Wolfgrube® befurwortet. Um die stadtebauliche Ordnung zu sichern
und die bauliche Entwicklung der Gemeinde an die aktuellen rechtlichen Vorgaben und
die Bedirfnisse und Ziele der Gemeinde anzupassen, sollen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes , Traunschlacht-Wolfgrube® tiberarbeitet und vereinheitlicht werden.
Dabei soll auch eine geregelte Nachverdichtung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ermoglicht werden. Dafir wird die Neuaufstellung des

Bebauungsplanes ,Traunschlacht-Wolfgrube“ erforderlich.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan wurde das Buro
ing Traunreut GmbH

Georg-Simon-Ohm-Str. 10

D-83301 Traunreut

beauftragt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Grundsatzen des BauGB im

Normalverfahren.

2 Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan sind die nun
Uberplanten Flachen bereits als allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete, Griinflachen
bzw. Gemeinbedarfsflachen gewidmet. Die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung orientieren sich bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
,Traunschlacht-Wolfgrube“ wie bisher an den Darstellungen des
Flachennutzungsplans; neue Siedlungsflachen werden nicht ausgewiesen. Der

Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3 Ubergeordnete Planungen

Das Landesplanungsgesetz (BayLplG), das Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) und der Regionalplan Region Sudostoberbayern (RP 18) geben

grundsétzliche Zielsetzungen vor.

Leitmalistab ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die wirtschaftlichen,
Okologischen und sozialen Belange des Raums in Einklang bringt und zu einer
dauerhaften, groRraumig ausgewogenen Ordnung fuhrt (Art. 5 Abs. 2 BayLplG).
Weiter wird im Art. 6 Nr. 3. Satz 8 BayLplG zum Thema Nachverdichtung ausgefihrt,
dass insbesondere die Potenziale fur die Nachverdichtung und fur andere Malnahmen

zur Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden ausgeschopft werden sollen.

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt Chieming im
allgemeinen landlichen Raum. Gemall LEP 1.1.1 (Z) sind in allen TeilrAumen
gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Der
landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln
kann, seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur

bewahren und seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5
(G)).

Zur nachhaltigen und resourcenschonenden Siedlungsentwicklung und zum Flachen-

sparen sind im LEP folgende relevanten Ziele (Z) bzw. Grundsatze (G) festgelegt:

Gemald LEP 3.1.1 (G): soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der
natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhdngenden
LandschaftsrAume ausgerichtet werden. Flachen- und energiesparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen

Gegebenheiten angewendet werden.
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Gemald LEP 3.2 (Z): sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der

Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll gemafd LEP 1.3.1 (G) Rechnung getragen

werden, u.a. durch verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes , Traunschlacht-Wolfgrube® entspricht durch
die  Uberplanung bestehender Siedlungsflachen und  Schaffung von
Nachverdichtungsmdglichkeiten den im Landesentwicklungsprogramm Bayern
aufgefuhrten Zielen und Grundsétzen der nachhaltigen Siedlungsentwicklung und des
Vorrangs der Innenentwicklung.

Als zu beachtende und relevante Ziele der Regionalplanung (RP) werden

insbesondere die Punkte Siedlungswesen bzw. —entwicklung beriicksichtigt.

Chieming soll als Grundzentrum gemdal3 Regionalplanung (RP 18 Alll 1.2)
grundzentrale Versorgungseinrichtungen in den Siedlungs- und Versorgungskernen
sichern und bedarfsgerecht entwickeln. Diese Entwicklungsmadglichkeiten werden
durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes , Traunschlacht-Wolfgrube“ erhalten

bzw. weiter ausgebaut.

Die Planung entspricht dem Leitbild der Siedlungsentwicklung der Regionalplanung,
welche eine ressourcenschonende Siedlungsentwicklung in der Region unter
Bertcksichtigung der Raumstruktur fordert (RP 18 B Il 1, Z bzw. G). Dabei soll die
Innenentwicklung ausdrtcklich der Inanspruchnahme von neuen Flachen bevorzugt
werden. Diesen im Regionalplan angefuhrten Grundsatzen bzw. Zielen entspricht die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Traunschlacht-Wolfgrube®, da die genannten

Ziele der Innenentwicklung verfolgt werden.

Bereiche mit besonderer landschaftlicher Wertigkeit werden durch die Planung nicht
betroffen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Traunschlacht-Wolfgrube“ ist im
Regionalplan kein landschaftliches Vorbehaltsgebiet oder eine andere zu

berlicksichtigende Vorbehalts- oder Vorrangflache ausgewiesen.
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4 Anderungsbereich des Bebauungsplanes

Die Neuaufstellung Uberplant den gesamten Geltungsbereich des bisher
rechtsgultigen Bebauungsplans mit dessen Anderungen. Der Geltungsbereich
erstreckt sich zwischen dem Frauenbach am Chiemsee-Ufer bzw. landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Westen von Chieming bis an die im Osten von Chieming
liegenden, ebenfalls landwirtschaftlich genutzten, Flachen. Im Norden reicht der
Geltungsbereich bis an bzw. kurz Uber den Buchenweg, im Sud-Osten bis an die
Laimgruber Stralle und im Sud-Westen bis an die Josef-Heigermooser-Stral3e
(s. Abb. 1).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 43,11 ha und somit grol3e Teile des

Ortsbereichs von Chieming.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans , Traunschlacht-Wolfgrube* (hellblau)- Darstellung auf
amtlichem Luftbild (Bayerische Vermessungsverwaltung)
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5 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Traunschlacht-Wolfsgrube“ ersetzt
vollstandig den bisher rechtgultigen Bebauungsplan und seine Anderungen in seinem

Geltungsbereich.

Im Geltungsbereich des bisher rechtsgultigen Bebauungsplanes ,Traunschlacht-
Wolfsgrube“ mit seinen Anderungen sind bereits allgemeine Wohngebiete,
Mischgebiete, Flachen fur den Gemeinbedarf und Grunflachen sowie Verkehrsflachen

zur Erschlie3ung festgesetzt.

Aufgrund von mittlerweile 38 Anderungen und zahlreicher Befreiungen und
Ausnahmeregelungen fiur einzelne Bauvorhaben ist die Anwendbarkeit des bisher
rechtglltigen Bebauungsplanes stark eingeschrankt; eine entsprechende
Vereinheitlichung und Anpassung der Festsetzungen ist dringend geboten. So besteht
bisher keine eindeutige Hohenfestsetzung, lediglich die Anzahl der Vollgeschosse ist
festgesetzt; es fehlen Vorgaben zur Dachgestaltung; die Vorgaben zu
MindestgrundsticksgroRen von 800 m?2 sind nicht mehr zeitgemafR fir einen

sparsamen Umgang mit Baugrund.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans , Traunschlacht-Wolfsgrube® sollen die
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans rechtssicher Uberarbeitet und
vereinheitlicht werden; Nachverdichtungspotentiale im Geltungsbereich des

Bebauungsplans sollen besser nutzbar gemacht werden.

Insbesondere die Regelungen zur HoOhenentwicklung der Gebéaude, zur
Grundflachenzahl und zu den Uberbaubaren Grundflachen sollen vereinheitlicht
werden, dabei aber auch Mdglichkeiten zur Nachverdichtung geschaffen und eine

geordnete stadtebauliche Entwicklung ermdglicht werden.

Mit den Festsetzungen soll auch ein ansprechendes Ortsbild gesichert werden, um
den durch seine Lage und sein ansprechendes landliches Erscheinungsbild
schutzenswerten Ortsbereich von Chieming in seiner Attraktivitdt als Wohnort,
Versorgungsbereich, Naherholungsziel und Aufenthaltsort fir den Fremdenverkehr zu
erhalten.
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Die Art der baulichen Nutzung in den verschiedenen Nutzungsbereichen soll durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes beibehalten werden.

Das durch die Neuaufstellung Uberplante Bauland ist bereits weitestgehend
erschlossen. In die Neuaufstellung des Bebauungsplans , Traunschlacht-Wolfsgrube*
sollen jedoch die mittlerweile vorliegenden Planungen zum Stral3enausbau der
OrtsstraBen  Wolfsgrube, Seitzstral3e, Milkreiterstral3e, Egerer Stral3e, Am
Winkelzaun, Am Alten Tor und Gallinger StralRe einflie3en. Fir bisher nur
unzureichend erschlossenes Bauland auf Fl.-Nr. 1050 6stlich der Josef-Heigermoser-

Stral3e wird eine Erschlie3ungsstral3e mit Wendehammer eingeplant.

Die Flachenversiegelung soll maoglichst geringgehalten werden.
Umweltschutzrechtliche und naturschutzrechtliche Belange, die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie der Schutz vor Naturgefahren (Starkregenereignisse) sollen

berucksichtigt werden.

6 Bedarfsbegrindung gemal Bayerischem Landesplanungsgesetz

und Baugesetzbuch

Um den Bedarf an zusatzlichen Siedlungsflachen festzustellen, wéare im Zuge der
Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung gemaf der ,Auslegungshilfe
Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung (Bayerisches
Staatsministerium flr Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (StMWI), Stand
15.09.2021) die Siedlungsentwicklung auf die Bevdlkerungsentwicklung abzustimmen
(vgl. LEP 1.2.1 Z und 3.1 G) und Potentiale der Innenentwicklung zu prufen (LEP 3.2
2).

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Traunschlacht-Wolfsgrube® Giberplant aber
lediglich bereits bestehendes Bauland. Sie dient der Nutzung von Potentialen zur
Innenentwicklung und Schaffung von Moglichkeiten zur Nachverdichtung. Zusétzliche
Siedlungsflachen im bisher unbeplanten Aul3enbereich werden nicht ausgewiesen.
Daher wird eine Bedarfsbegriindung im Sinne des Landesentwicklungsprogramms

und der Auslegungshilfe nicht erforderlich.
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7 Flachenbilanz, Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 431.173 m2. Die ausgewiesene

Flache gliedert sich wie folgt:

e Flachen fur allgemeines Wohnen 327.162 m?2
e Mischgebietsflachen 16.299 m?
e Gemeinbedarfsflachen 4.333 m?
e Verkehrsflachen 55.337 m2
o Offentliche Griinflachen 11.480 m2
e Sonstige Flachen 16.562 m?2

(Bauverbotsflachen, unbeplante Flachen)

Geltungsbereich gesamt 431.173 m2

Die Art der baulichen Nutzung wird fir das bereits bestehende wie bisher als
Allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (MI) bzw. als Flachen fur den
Gemeinbedarf gemaR 884 und 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt (s. Plandarstellung).

Die Art der baulichen Nutzung in den einzelnen Nutzungsbereichen soll gegentuber
dem bisher rechtsgultigen Bebauungsplan nicht verandert werden.

Zur einheitlichen Regelung fir das Mald der baulichen Nutzung wird im gesamten
Geltungsbereich eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt, wobei
Uberschreitungsmoglichkeiten durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen bis zu
einer GRZ von 0,6 zugelassen werden. Damit soll im Interesse des Ortsbilds einer zu
dichten Bebauung der Grundstiicke vorgebeugt, jedoch eine ortsbildvertragliche
Nachverdichtung ermoglicht werden. Durch die Festsetzung der GRZ von 0,35 ergibt
sich keine Einschrankung bisher bestehender Baurechte. Bereits in Anspruch
genommenes Baurecht geniel3t Bestandsschutz.

Zur Wahrung des Ortsbilds wird aber die GroRe einzelner Hauptgebaude auf 200 m2

Gebaudegrundflache begrenzt, um lGibergrol3e massive Baukorper zu vermeiden.
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Die Baufenster werden grof3ziigig abgegrenzt, um eine flexiblere Bebaubarkeit zu
ermdglichen. Gemal} Festsetzung sind die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO
einzuhalten. Im Interesse der Nachverdichtung und des Flachensparens entfallt die

bisher geltende MindestgréRe von 800 m2 fir Baugrundstiicke.

Die Festsetzungen zur Hohenentwicklung sollen vereinheitlicht werden und dabei
eine moderate, vertikale Nachverdichtung innerhalb des Geltungsbereiches
ermdglichen: Durch Festsetzungen zur traufseitigen Wandhdhe wird in den einzelnen

Nutzungsbereichen eine groRere Hohenentwicklung als bisher ermdglicht.

Dabei soll die Ortshildvertraglichkeit beriicksichtigt werden. Der Bebauung in direkter
Nahe zum Chiemsee-Ufer (Nutzungsbereich ), mit hoher Empfindlichkeit des
Landschaftsbilds, wird mit einer maximalen traufseitigen Wandhdhe von 5,50 m eine
geringere Hohenentwicklungsmoglichkeit eingerdumt als den zentral gelegenen
Nutzungsbereichen Il und |Ill. Ausgehend von den derzeit bestehenden
Gebaudehdhen (Laserscan-Vermessungsdaten der Bayerischen
Landesvermessungsverwaltung) und den  Festsetzungen des  glltigen
Bebauungsplanes wird die maximale Wandhéhe im Nutzungsbereich Il auf 6,5 m
festgesetzt. Dadurch soll eine einheitliche Nachverdichtung in die Hohe bei
gleichzeitiger Wahrung des landlichen Ortsbilds von Chieming ermoglicht werden.

Zur Wahrung des Ortsbilds und im Interesse der Gleichbehandlung sollen fir die
Nutzungsbereiche jeweils eine einheitliche maximale Wandhohe festgesetzt werden.
Auf wenigen, einzelnen Grundsticken im Nutzungsbereich Il wurden in der
Vergangenheit bereits h6here Gebaude errichtet. Die bereits bestehenden hdheren
Gebaude genieRen Bestandsschutz. Auf dem weit Uberwiegenden Teil der
Grundstiicke im Nutzungsbereich 1l wird durch die einheitliche Festsetzung von

maximalen traufseitigen Wandhdhen eine hohere Bebauung als bisher ermdglicht.

In den Mischgebietsflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf erfolgt die Festsetzung
der maximalen Wandhohe dagegen fur einzelne Flursticke (s. Plandarstellung), um
der uneinheitlichen Hohenentwicklung der bereits seit langem bestehenden Geb&ude
Rechnung zu tragen. Dennoch wird, soweit moglich, eine gewisse Vereinheitlichung
der zuldssigen Wandhohen angestrebt. Die Festsetzungen zu den maximalen

Wandhohen fur die einzelnen Flursticke wurden dafir von den genehmigten
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Wandhohen in den Bauantragen und den tatsachlichen Geb&udehdhen (gemal
Laserscan-Vermessungsdaten der Bayerischen Landesvermessungsverwaltung)

abgeleitet.

Die Bezugsgelandehdhe fur Neubauten wird aufgrund des ausgepragten
Gelandereliefs im Geltungsbereich in Abhangigkeit vom Abstand des Neubaus zur
ErschlieRungsstralle festgesetzt. Bei stral3ennah errichteten Neubauten soll sich die
Bezugsgelande am Stralenniveau orientieren, bei in groRerem Abstand zur Strafe in

Hanglage errichteten Neubauten aber am Bestandsgelande.

Fir Gebéaude, die in einen Abstand von bis zu 5,00 m zur StralRe errichtet werden, wird

die Bezugsgeldndehdhe durch Interpolation der durch Planzeichen angegeben

Gelandehohen der StrafRe an der Grundstiickszufahrt ermittelt.

536,0 m
X

I
{ h =
4,5 mx 534,0 m

50m _ 535,0 m*

[REN—

G

R R —

_-- TrrswfivEnanaY

1234 m

Abb. 2: Beispielhafte Darstellung zur Ermittlung der Bezugsgelandehthe eines Gebaudes (Baukdrper rot-
gestrichelt) durch Interpolation an der Grundstiickszufahrt (rotes Dreieck)

Beispielhaft in Abb. 3 dargestellt ist ein geplantes Gebaude (Umrisse des Baukdrpers rot gestrichelt)

mit einem Abstand von weniger als 5 m zur ErschlieBungsstralie sowie die geplante Einfahrt (rotes

Dreieck). Durch Interpolation (Dreisatzrechnung: Hohenanderung 532 m auf 534 m entspricht + 2 m
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Uber die Gesamtlange von 53,67 m) ergibt sich im dargestellten Beispiel eine Bezugsgelandehdhe von

12,34 m

532m+2m*——=53246 m.
53,67 m

Fir Gebaude, die in einen Abstand von mehr als 5,00 m zur Stral3e errichtet werden,

wird die Bezugsgelandehdhe durch Mittelung der vom Baukérper angeschnittenen
0,50 m — Hohenlinien gemall dem amtlichen digitalen Gelandemodell ermittelt. Falls
der Baukorper zwischen zwei 0,50 m — Hohenlinien liegt, wird der Mittelwert dieser

beiden Hohenlinien als Bezugsgelandehthe verwendet.

Abb. 3: Beispielhafte Darstellung zur Ermittlung der Bezugsgelandehéhe eines Gebaudes (Baukérpers rot
gestrichelt) anhand der angeschnittenen Hohenlinien (relevante Hohenlinien beschriftet)

Beispielhaft in Abb. 4 dargestellt ist ein geplantes Gebaude (Umrisse des Baukdrpers rot gestrichelt)
mit einem Abstand von mehr als 5 m zur ErschlieBungsstraf3e. Durch das Mitteln der vom Baukdrper

angeschnittenen Hoéhenlinien ergibt sich im dargestellten Beispiel eine Bezugsgelandehdhe von

536,5m + 536,0 m + 535,5m
3

=536,.0m.
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8 Weitere Festsetzungen

Weitere Festsetzungen zur Form und Gestaltung der Gebaude, zur
Gelandeanpassung, zu Stellplatzen, Garagen und zu Einfriedungen dienen der
besseren und einheitlichen Regelung der stadtebaulichen Ordnung, des ruhenden
Verkehrs, der Minimierung der Flachenversiegelung, der Minimierung von

Umweltauswirkungen und dem Erhalt des Orts- und Landschaftsbilds.

Dem Erhalt des landlichen Ortsbilds und auch der Vermeidung von Fehlentwicklungen
(z.B. bei der Gestaltung von Dachgauben) dienen insbesondere die Festsetzungen zur

Dachgestaltung.

Dartber hinaus wird die Moglichkeit gegeben, Nebengebaude mit begriinten
Flachdachern zu errichten, um das Stadtklima und die Durchgrinung weiter zu

verbessern.

Ausfuhrliche Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen sollen einer
Beeintrachtigung des Ortshilds entgegenwirken. Sie orientieren sich an den
Regelungen des an der Ortsdurchfahrt Laimgruber Stral3e angrenzenden
Bebauungsplanes ,Chieming-Ortsmitte“ (22. Anderung), fur den auf Basis einer
Ortsbilduntersuchung, welche auch fir den Bebauungsplan Traunschlacht-
Wolfsgruppe mal3geblich ist, ein differenziertes Festsetzungskonzept zu
Werbeanlagen in der Ortsmitte von Chieming entwickelt wurde.

Durch Vorgabe versickerungsfahiger Belage auf befestigten Flachen von

Baugrundstticken soll die Flachenversiegelung minimiert werden.

9 Ver-und Entsorgung

Zur Regelung der Ver- und Entsorgung erfolgen allgemeine Festsetzungen. Gebaude
werden bzw. sind an das oOrtliche Energieversorgungsnetz angeschlossen. Die zur
Stromversorgung notwendigen Kabelverteilerschranke sollen im Privatgrund
aufgestellt werden und so in den Einfriedungen integriert werden, dass die
Verteilerschranke von aul3en jederzeit zuganglich sind. Auf erforderliche Abstande zu

Kabeltrassen bei Bepflanzungen wird hingewiesen.
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Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch die zentrale Wasserversorgung in

ausreichender Menge und Qualitat sichergestellt.

Die Beseitigung der anfallenden hauslichen Abwasser wird durch die
Abwasserentsorgungsanlagen der Gemeinde Chieming als Mitglied beim Abwasser-

und Umweltverband Chiemsee sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Landkreis Traunstein sichergestellt.

10 Oberflachenentwasserung

Es erfolgen Festsetzungen zur ordnungsgeméafRen Entwasserung und zum
Grundwasserschutz gemafd amtlichen Richtlinien. Eine dezentrale Versickerung wird
dabei  angestrebt.  Zusatzlich  erfolgen  sachdienliche  Hinweise  zum

Regenwassermanagement.

11 Berticksichtigung von Naturgefahren (Starkregenabfliisse)

Die Gemeinde Chieming hat aufgrund von langjahrigen Erfahrungen mit
Starkregenabfluss fur zwei Teilbereiche des Planungsgebietes Untersuchungen auf
mdgliche Gefahrdungen durch wild-abflieBendes Oberflachenwasser durchfiihren
lassen. Diese Untersuchungen sind zum Ergebnis gekommen, dass bestimmte
Bereiche des Untersuchungsgebietes stark von den Risiken durch wild-abflie3endes
Oberflachenwasser betroffen sind und von Bebauung grundsatzlich freigehalten

werden sollten.

Im Rahmen eines Hydrotechnischen Gutachtens ,Wild-abflieRendes
Oberflachenwasser® (Ingenieurbiiro aquasoli vom 02.07.2020) wurde ermittelt, ob
durch das Bauvorhaben bei Starkregenereignissen bzw. dem dadurch bewirkten
veranderten  Oberflachenabfluss  (,wild-abflieBendes  Wasser®)  nachteilige
Auswirkungen zu erwarten sind bzw. ob geplante Gebaude innerhalb der untersuchten

Flachen dadurch gefahrdet werden kénnen.
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Gemeinde Chieming Neuaufstellung Bebauungsplan ,Traunschlacht-Wolfsgrube*
Begriindung

Das Gutachten kommt zum Schluss, dass Bereiche der Untersuchungsgebiete
,Wolfgrube® (FI.-Nr. 1037 und 1053) und ,Marienquell® (FI.-Nrn. 1081, 1082, 1082/2,
1083, 1085) im Fall von Starkregenereignissen von wild-abflielBendem
Oberflachenwasser eingestaut und durchstromt werden. Das Gutachten empfiehlt, die
ermittelten  Einstaubereiche  und  Abflusswege wegen des erhdhten
Schadenspotentials und zur Vermeidung einer unzulassigen Verschlechterung der

Abflusssituation fur Dritte von einer Bebauung grundsatzlich freizuhalten.

Die Gemeinde Chieming folgt vorsorglich den Empfehlungen des Gutachtens und setzt
in den kritischen Bereichen ,Wolfsgrube® und ,Marienquell anhand der Ergebnisse
des Gutachtens und in Absprache mit den Gutachtern Bauverbotszonen fest. Zur
Vermeidung einer Beeintrachtigung von Quellbereichen und Grundwasserabfllissen
im Bereich Marienquell (Quellgebiet des Frauenbachs) werden zusétzlich zu den

Bauverbotszonen auch Bereiche mit Unterkellerungsverbot festgesetzt.

Starkregenereignisse  kénnen aufgrund des Klimawandels grundsétzlich
flachendeckend Uberall auftreten. Daher werden im Bebauungsplan auch Hinweise zur

Uberflutungsvorsorge fiir Bauherren gegeben.

12 Grunordnerische Planung

Durch Festsetzungen zur Durchgrinung sollen das ansprechende Ortsbild und eine

harmonische Einbindung des Ortes in die Landschaft erhalten werden.

Da es sich um einen langjéahrig und tuberwiegend bebauten und durch viele private
Garten bereits gut durchgriinten Ortsbereich von Chieming handelt, werden lediglich
rahmengebende Festsetzungen zur Begrinung von unbebauten Flachen mit

standortheimischen Laub- und Obstbaumen getroffen.

Um die Flachenversiegelung zu minimieren, werden zudem Festsetzungen zu

befestigten Flachen getroffen, welche wasserdurchlassig auszufiihren sind.

Wie im bisher rechtsguiltigen Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen zur
Ortsrandeingriinung. Der Ortsrandbereich soll hierdurch angemessen eingegriint und

die Lebensraumqualitat im Sinne des Naturschutzes erhalten bleiben.
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Gemeinde Chieming Neuaufstellung Bebauungsplan ,Traunschlacht-Wolfsgrube*
Begriindung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Traunschlacht-Wolfsgrube® ergibt
sich kein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf gemafR Baugesetzbuch und

dem Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung (siehe Umweltbericht).

13 Hinweise

Bezlglich weiterer rechtlicher Vorgaben und zur Umweltvorsorge erfolgen im
Bebauungsplan sachdienliche Hinweise fir Bauwerber, u.a. zur baulichen
Gebaudegestaltung und zum Schutz nachtaktiver Insekten, zur Duldung angrenzender
ordnungsgemalier Landwirtschaft, zur Sicherung von Bodendenkmalern, zur

Erleichterung der Rettungsdienste und zur Baugrundsicherheit.

Auf technische Vorgaben zur Oberflachenentwasserung, auf Vorkehrungen zur
Schadensvermeidung bei Starkniederschlagen, auf den Larmschutz bei

Luftwarmepumpen wird dabei zur Vorsorge besonders hingewiesen.

Ergadnzend werden Erlauterungen zu den Pflichten und Mdglichkeiten zum Schutz vor

wild-abflieBendem Oberflachenwasser in die Hinweise aufgenommen.

Chieming, den 25.07.2023

Stefan Reichelt, (Dienstsiegel)

1. Burgermeister
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